/PROJEKT. WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU. LIPIEC 2024/

UCHWALA NR ....cvceereinennnnee
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

Z ANia ...ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenen roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wolnos$ci w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwata nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29
stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwalta Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 26 listopada 2020 r., z uwzglednieniem przepisow przejsciowych art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2023 r. poz. 1688), rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do uchwaly oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z zalgcznikiem nr 3,

Rada Miejska w Jaworznie

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Wolnosci w Jaworznie, zwany dalej
»planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu,
okreslonych zgodnie z uchwata nr LXI1/823/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Wolno$ci w Jaworznie.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sg zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, ktéry stanowi zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktore stanowia zatacznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nazwa, symbol i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica zasiggu odzwierciedlajacego odlegtosci 150 m od cmentarza;

5) granica zasiegu wod podziemnych podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow
w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452



Chrzanéw (obejmuje caly obszar w granicach planu miejscowego).

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) ustalone w planie przeznaczenie danego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu, a takze rodzaj zabudowy dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe, ktérej moze towarzyszy¢ zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow
1 urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

b) nazwy klas przeznaczenia terenu, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe uzupetniajace
przeznaczenie terenu, ktore stanowia mniejszy udzial w powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomos$ci na danym terenie, w tym udzial w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow (przeznaczenie uzupehiajace okreslone jest
nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 1 lit. b);

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu
(przeznaczenie wykluczone okreslone jest nazwami klas przeznaczen terenu, zgodnie z pkt 1 lit. b);

4) terenach przeznaczonych pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny, ktore ustaleniami planu
przeznaczone sg pod zabudowe z mozliwoscig sytuowania budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terenow przeznaczonych pod zabudowe, odnoszaca si¢ do najblizsze] mozliwej odleglosci
sytuowania budynkéw wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do terendéw przylegtych lub
istniejacych elementow zagospodarowania i uksztalttowania terenu;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi prowadzone wylacznie w budynkach, jako
dziatalno$¢, dla ktorej nie stwierdza si¢, na podstawie przepisow odrebnych, potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko lub taka ocena nie jest wymagana;

7) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dzialki budowlanej, poza budynkiem lub inna budowla, na potrzeby
dziatalno$ci gospodarczej w formie: wykonywania pracy rzemie$lniczej, wytworczej i naprawczej;
magazynowania i sktadowania materiatéw, substancji, towaréw i1 produktow; miejsc postojowych dla
pojazdow ciezarowych i maszyn budowlanych;

8) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych
w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudoweg dopuszczong w ostatecznych
decyzjach o pozwoleniu na budowe lub uzytkowanie, obowigzujacych w granicach planu na dzien
uchwalenia planu;

9) nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe realizowang na podstawie niniejszego planu
w zakresie budowania nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy w ramach istniejacej zabudowy;

10) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zespo6l co najmniej trzech przylegajacych do siebie
budynkoéw, z ktorych kazdy stanowi samodzielng cato$¢ techniczng i uzytkowa, stykajacych si¢ ze soba
$cianami bez okien i drzwi, usytuowanych na jednej wspodlnej dzialce lub jako budynki sytuowane
bezposrednio przy dwoch przeciwleglych odcinkach granicy dziatki budowlane;;

11) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa przylegajace do siebie budynki, z ktorych kazdy
stanowi samodzielng cato$¢ techniczng i uzytkows, stykajgce si¢ ze sobg Scianami lub wspolng $ciana, bez
okien i drzwi, usytuowane na jednej wspdlnej dzialce lub jako budynki sytuowane bezposrednio przy
jednej, wspolnej granicy dziatki budowlanej;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych nie wigkszym niz 12°



13) dachu spadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia jednej potaci dachowej lub dwoch
i wiecej potaci dachowych powyzej 12°, lecz nie wigcej niz 45°;

14) symetrycznym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o co najmniej dwoch potaciach
dachowych, ktorego gltowna kalenica lub kalenice, w przypadku krzyzujacych si¢ potaci dachowych,
ksztattowane sg symetrycznie wzgledem osi budynku (jednej lub dwoch: poprzecznej i podtuznej) lub
ksztattowane sa w taki sposob, aby potacie dachowe po obu stronach kalenicy mialy ten sam zasigg
przestrzenny (odleglo$¢ mierzona prostopadle od kalenicy do dolnej krawedzi dachu).

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty, ktore
wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
1 obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz krajobrazow priorytetowych;

5) stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2

Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala sie tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z nazwa
1 symbolem, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczeniem graficznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN-3MN;
2) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1, zawarte sa w rozdziale 3, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane z funkcjonowaniem
danego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej lub pieszo-rowerowej;
2) zieleni urzadzonej lub naturalnej;
3) obiektow, urzadzen lub sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 11;

4) obiektow lub urzadzen stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie §rodowiska lub odprowadzeniu
wod opadowych oraz utrzymaniu porzadku i czystosci;

5) dojazdow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z zasiggiem
okre$lonym na rysunku planu;

2) zakaz sytuowania budynkow gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych;

3) zakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych wykonanych z blachy lub pokrytych na zewnatrz
oktadzinami z blachy;

4) zakaz sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w stosunku do granic tej dziatki w odleglosci mniejszej niz
wynika to z przepiséw odrebnych, przy czym:



a) dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkow jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, w takim przypadku mozliwos¢ ta dotyczy rowniez sytuowania garazy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu przepisow odrebnych odnoszacych sig
do warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) zakaz ucigzliwego uzytkowania terenu, o ktérym mowa w § 2 pkt 7;
6) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blachy trapezowe;j lub falistej;
7) nakazuje si¢ stosowanie na dachach o kacie nachylenia powyzej 20° pokry¢ dachowych:

a) w formie dachowki lub blachodachowki o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, z dopuszczeniem
blachy ptaskiej w uktadzie na rabek stojacy,

b) w kolorach czerwonym, bragzowym, czarnym, grafitowym lub szarym.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska zakazuje si¢:

1) realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartos$ci dopuszczalne;

2) lokalizowania zaktadéow przemystowych oraz stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych;
3) prowadzenia dziatalnos$ci zwiagzanej wylgcznie z gospodarowaniem odpadami;

4) wykorzystywania odpadow do rekultywacji terendw niekorzystnie przeksztalconych lub innych robot
budowlanych i prac ziemnych, w tym nadsypywania i utwardzania terenu, z wyjatkiem odpadow
stanowigcych niezanieczyszczong glebe lub inny material wystepujacy w stanie naturalnym, wydobytych
w trakcie robot budowlanych.

2. W zakresie zasad ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie calego obszaru planu w granicach
obszaru zasilania zbiornikow wod podziemnych, ustala si¢:

1) obowigzek odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wdd powierzchniowych zgodnie
z warunkami okre$lonymi na podstawie ustawy Prawo wodne, przy czym zakazuje sig:
a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych,
b) sytuowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw opartych na rozsaczaniu Sciekow w gruncie;
2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne lub moggcych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.
3. W zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone literami MN zalicza si¢, w rozumieniu przepisow
okreslajacych dopuszczalne poziomu hatasu w S$rodowisku, do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony polegajacy na ograniczaniu wprowadzanych
do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
w szczegoOlnos$ci nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spetniajacych standardy czystosci
emisji, z zastrzezeniem § 11 ust. 3 pkt 2.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow odwotuja si¢ do potozenia calego obszaru planu w zasiggu wod podziemnych
w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 452 ,,Chrzanow”
— obowigzuje ochrona zasobow wod podziemnych, zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa w § 6 ust. 2.

§ 8. Ustala sie¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w przypadku wystapienia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:



1) na terenach IMN-3MN, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m, przy czym dla budynku w zabudowie bliZniaczej
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 450 m?, szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz
12 m;

2) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) dla drog wewnetrznych lub dojazdéw — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztaltowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) Obowigzujg ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy 1 zagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem 1 przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu 1 usytuowania obiektow
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegdlnosci:

a) nalezy zapewni¢ dostgp do istniejacych sieci infrastruktury technicznej wystepujacych w  liniach
rozgraniczajacych danego terenu,

b) na trasie rurociggdw wody przemystowej (2x1200) przebiegajacych przez tereny 2MN i 3MN ustala si¢
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem drég Iub sieci infrastruktury technicznej oraz
zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) Obowiagzujg ograniczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu wokot cmentarza (zlokalizowany
w sasiedztwie planu), ktére w granicach planu odnosza si¢ do odleglosci 150 m od cmentarza, zgodnie
z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu — w odleglosci mniejszej niz 150 m od terenu cmentarza
zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terendw w obszarze planu, w oparciu o zachowanie i rozbudowg istniejacych drég publicznych
bezposrednio sgsiadujacych z obszarem planu oraz budowe nowych drég publicznych w obrebie wyznaczonych na
rysunku planu terené6w komunikacji drogowej publicznej — tereny drég dojazdowych 1KDD i1 2KDD.

2. Okresla sie, ze glowne warunki powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktorym mowa w ust. 1,
z zewngtrznym ukladem drogowym stanowi polaczenie z ulicami Wolnos$ci i Dabrowka, przebiegajacymi przy
zewnetrznej granicy planu, ktore sg potaczone z ulicami Jaworznicka i Jana III Sobieskiego, zapewniajac
potaczenie z pozostalymi obszarami miasta.

3. Dla zapewnienia wlasciwe]j obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych w pasie
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w granicach dziatki budowlanej na terenach IMN-3MN — nie mniej niz 2 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym
w przypadku wystepowania lokalu uzytkowego dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
uzytkowy.

5. Miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ wylacznie
w przypadku realizacji funkcji ushugowych, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce dla budynku ustugowego
w ramach dziatki budowlanej na terenach IMN-3MN.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, w formie parkingow
naziemnych, garazy wolnostojacych lub stanowigcych czes¢ kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w oparciu o remont, przebudowe i rozbudowe istniejgcej oraz budowg nowej infrastruktury technicznej, w tym



sieci i urzadzen oraz obiektow z nig zwigzanych:

1) parametry infrastruktury technicznej, w tym wysokos$¢ budowli, nalezy przyjmowacé w sposob niezbedny dla
prawidtowego uzbrojenia terendw, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ uzytkowego wykorzystania danego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz
przepisami dotyczacymi ochrony bezpieczenstwa i zdrowia ludzi;

3) zakazuje si¢ sytuowania:

a) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napigc,

b) nowych naziemnych sieci cieptowniczych,

¢) niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem mikroinstalacji

i matych instalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) urzadzen i instalacji wykorzystujacych site wiatru do wytwarzania energii, z wyjatkiem mikroinstalacji.
2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji, poprzez sieci i urzadzenia odpowiednio
wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz kanalizacje sanitarng
1 deszczowa, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
ustala si¢ mozliwos¢:

1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng przy zastosowaniu urzadzen i instalacji wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit. c i d;

2) stosowania indywidualnych, lokalnych zrodet ciepta do celow grzewczych, z zastosowaniem
ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie z uchwata
Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze wojewoddztwa $lgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

3) lokalizacji uje¢ wody i studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z zastrzezeniem
§ 9 pkt 2;

4) lokalizacji zbiornikow na gaz;

5) odprowadzenia $ciekéw przy zastosowaniu indywidualnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystoSci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 1;

6) odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych
obowiazujacych w tym zakresie, przy czym nakazuje si¢ stosowanie na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej rozwiagzan opdzniajacych splyw wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki
budowlanej, opartych na infiltracji wody lub pehiacych funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajac
zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania
lub rozsaczenia.

Rozdzial 3

Ustalenia obowigzujace dla poszczegolnych terenéw

§ 12. 1. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN-3MN:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia uzupehniajace:
a) ushugi, z zastrzezeniem pkt 3 i 4, wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,
b) komunikacja: drogowa wewnetrzna, piesza, rowerowa;
3) przeznaczenia wykluczone:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa,



b) ustugi handlu hurtowego Iub wielkopowierzchniowego,
¢) ustugi nauki, edukacji, sportu, rekreacji, kultury lub rozrywki,
d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz administracji,
e) ustugi gospodarowania odpadami,
f) ustugi rzemieslnicze w zakresie warsztatow naprawczych samochodow;
4) zasady zagospodarowania:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej, o ile powierzchnia dziatki budowlanej zapewni:

-kazdemu z budynkoéw wolnostojacych mozliwo$¢ przydzielenia docelowo pojedynczej dziatki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600 m?,

- kazdemu z budynkdéw w zespole zabudowy blizniaczej mozliwos¢ przydzielenia docelowo pojedynczej
dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 450 m?,

¢) funkcje ustugowe, zgodne z przeznaczeniem uzupehiajacym i wykluczonym dopuszcza si¢ w formie:

- lokali uzytkowych, ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni calkowitej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- budynkow ustugowych, ktorych taczna powierzchnia zabudowy w obrebie danej dziatki budowlanej nie
moze przekracza¢ 80 m?.

2. Okresla sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN-3MN:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wyzej niz 10 m,
b) dla budynkow ustugowych — nie wyzej niz 6 m,
¢) dla garazy, budynkow gospodarczych lub innych budynkow — nie wyzej niz 4 m,
d) dla budowli — nie wyzej niz 4 m, z zastrzezeniem § 11 ust. 1 pkt 1;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,7;
7) geometria dachéw — ustala si¢ dachy plaskie i spadowe, przy czym w przypadku ksztalttowania budynkow
mieszkalnych o wysokoSci powyzej 8 m, ustala si¢ symetryczne dachy dwu- i wielospadowe o kacie

nachylenia od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow plaskich o powierzchni stanowiacej udzial nie
wigkszy niz 20% powierzchni wszystkich dachéw danego budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie dotyczy podziatow zwiazanych
z wydzielaniem dziatek na potrzeby doj$¢, dojazdoéw, drég wewnetrznych oraz obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej:

a) 600 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,

b) 450 m? dla dziatek przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej.

§ 13. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow drég dojazdowych oznaczonych
symbolami 1KDD i 2KDD:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy ,.dojazdowa”, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych;
2) szeroko$¢ pasa drogowego terenow KDD okreslono przez zasig¢g linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
z rysunkiem planu:



a) dla terenu drogi 1IKDD —od 7m do 14 m,
b) dla terenu drogi 2KDD — od 7 m do 9 m.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Slaskiego.



