/PROJEKT. KONSULTACJE SPOLECZNE. STYCZEN 2026/

UCHWALA NR.............
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

zdnia ....coooviiiiieens r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ko$ciuszko I11” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. csamorzadzie
gminnym( t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),
z uwzglednieniem przepisoOw przejsciowych art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz.
1688), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwala nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w
Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatag Nr XXVI/349/2020 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020r., rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z zalacznikiem nr 3,

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala:

Rozdziatl 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kosciuszko III” w Jaworznie, zwany dalej
,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 5,3 ha, w granicach oznaczonych graficznie na rysunku planu,
okreslonych zgodnie z uchwatg nr 1V/44/2024 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kosciuszko
III” w Jaworznie.

2. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sg zalgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, ktoéry stanowi zatagcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, ktore stanowi zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktore stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne o obiekcie, ktére stanowig zatgcznik nr 4.
3. Na rysunku planu obowigzujg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
nazwa, symbol i oznaczenie graficzne przeznaczenia terenu,

3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
5) obszar wskazany do ustanowienia filar6w ochronnych w ztozach wegla kamiennego (caty obszar planu);

6) obszar, dla ktorego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

7) obszar zagrozony mozliwosciag wystapienia niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujacy si¢
skomplikowanymi warunkami gruntowymi —obszar dawnej, ptytkiej eksploatacji gorniczej;



8) granice obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych — caly obszar planu
miejscowego znajduje si¢ w zasiegu:

a) ztoza wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod WK340),

b) terenu 1 obszaru gorniczego ,,Jaworzno”.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, okreslajagce rodzaj uzytkowania i zagospodarowania terenu,
atakze rodzaj zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktérej moze towarzyszyé
zagospodarowanie, uzytkowanie i sytuowanie obiektow i urzadzen budowlanych z nig zwigzanych, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

2) przeznaczeniu uzupehlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ tereny lub funkcje uzytkowe uzupetniajgce
przeznaczenie terenu, ktore stanowig mniejszy udzial w powierzchni terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub w powierzchni nieruchomosci na danym terenie, w tym udzial w powierzchni
dziatki budowlanej lub w powierzchni catkowitej budynkow;

3) przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie zakazane ustaleniami planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, odnoszacg si¢ do najblizszej mozliwej odleglosci
sytuowania $cian zewngtrznych budynkow wraz z kondygnacjami podziemnymi w stosunku do terenow
przylegtych lub istniejacych elementow zagospodarowania i uksztattowania terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ ksztaltowanie podziemnych kondygnacji budynkow;

6) sredniej wazonej liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik przecigtnej
wysokosci zabudowy, obliczony jako iloraz wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy do udziatu
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j;

7) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

8) ucigzliwym uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposob wykorzystywania i zagospodarowania
otwartego terenu powierzchni dziatki budowlanej poza budynkiem na potrzeby dziatalnosci gospodarcze;j
w formie: wykonywania pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej; magazynowania i skladowania
materiatow, substancji, towaréw i produktow; miejsc postojowych dla pojazdow ciezarowych i maszyn
budowlanych.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty,
ktore wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziatl 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i wyrdznione nazwg, symbolem i oznaczeniem
graficznym:



1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczony symbolem MW-U;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

3) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

5) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

6) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

7) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.

2. Szczegbdtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, zawarte sag w rozdziale 3, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie zwigzane z funkcjonowaniem
danego terenu, w postaci:

1) komunikacji pieszej, rowerowej i pieszo-rowerowe;;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjne;j;
3) obiektow, urzadzen i sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem § 12;

4) obiektow i urzadzen shuzacych bezpieczenstwu publicznemu, ochronie $rodowiska, odprowadzeniu wod
opadowych, utrzymaniu porzadku i czystos$ci;

5) dojazdow.

§ 5. Okresla si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz Kksztaltowania
krajobrazu:

1) przy zagospodarowaniu terenu MW-U i ksztaltowaniu na nim zabudowy, nalezy uwzgledni¢ jego
cksponowane polozenie w centralnej czeSci miasta, stosujac podwyzszone standardy architektoniczne
oraz wysoka jako$¢ rozwigzan przestrzennych, przy czym w zakresie kolorystyki budynkéw oraz pokryé
dachowych:

a) nakazuje si¢, z zastrzezeniem lit. b, stosowanie na elewacji koloréw w odcieniach bieli, szarosci lub
jasnych, o niskim nasyceniu odcieni koloru bragzowego (odcienie bezowe, kremowe) — nie dotyczy
naturalnych koloréw materiatoéw elewacyjnych uzytych na powierzchniach nieotynkowanych,

b) dopuszcza si¢ stosowanie na czgsci elewacji, o udziale nie wigkszym niz 10% powierzchni elewacji
danej $ciany budynku, innych odcieni koloréw, niz wymienione w lit. a,

c) zakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z blachy trapezowej lub falistej, z dopuszczeniem blachy
ptaskiej w ukladzie na rabek stojacy;

2) na dzialce budowlanej zwigzanej z zabudowa nalezy zapewnic:
a) wymagane miejsca parkingowe, zgodnie z ustaleniami dla terenu MW-U,

b) miejsca do magazynowania odpadow, z uwzglednieniem regulaminu utrzymania czystosci i porzagdku
na terenie miasta Jaworzna.

§ 6. 1. OkreSla sie zasady ochrony Srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalnoSci w sposob stwarzajacy
ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci dopuszczalne;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do wod Iub do ziemi oraz zagospodarowania
1 uzytkowania terenu w sposdb powodujgcy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do
ziemi;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

4) zakazuje si¢ ustug ucigzliwych;



5) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, z wyjatkiem:

a) zbierania odpadow wytwarzanych w obrebie danej dziatki budowlanej w ramach uslug Iub innej
dziatalnos$ci gospodarczej zgodnej z przeznaczeniem danego terenu,

b) postgpowania z odpadami, w tym magazynowania odpadoéw, zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy;

6) ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez zaliczenie terenu oznaczonego symbolem MW-U do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w rozumieniu przepisoOw okreslajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku;

7) ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na ograniczaniu wprowadzanych do powietrza
substancji, zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska,
w szczegblnosci nakaz stosowania do celow grzewczych zrddet ciepta spetniajgcych standardy czystosci
emisji, w szczegdlnosci z zachowaniem warunkéw okre§lonych zgodnie zuchwata Nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych nastgpuje spalanie paliw.

2. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania z16z wegla kamiennego, ktorych zasieg okreslono
na rysunku planu oraz przysztych potrzeb ich eksploatacji i racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi
na terenach objetych eksploatacjg zloza, ustala sie:

1) obszar wskazany do ustanowienia filarow ochronnych w zlozach wegla kamiennego, na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna, obejmujacy caty
obszar planu;

2) ze wzgledu na potrzebg zagwarantowania uzytkowania bez zaklocen obiektow realizowanych w ramach
przeznaczenia terenu, w zasiggu obszaru, o ktorych mowa wpkt 1, nieprzekraczalne wielkosci
odksztalcen nie mogg ogranicza¢ przydatnosci terendow do zabudowy.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych uznaje si¢
teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP za obszar przestrzeni publicznej — ustala sig:

1) zagospodarowywanie  terenOW W sposOb  zapewniajacy  bezpieczne  warunki  przebywania
1 przemieszczania si¢ ludzi, w szczegdlnosci poprzez stosowanie rozwigzan dla osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zwlaszcza 0sob niepelnosprawnych i starszych;

2) uwzglednienie bezkolizyjnego wspdtistnienia ruchu pieszego i rowerowego;

3) zapewnienie systemOw os$wietlenia publicznego, tawek lub innych siedzisk i miejsc odpoczynku oraz
koszy na $mieci.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow ustala si¢:

1) caly obszar planu potozony jest w zasi¢gu ztoza wegla kamiennego ,,Jaworzno” (kod WK340) —
obowigzuje ochrona zasobow zloza na potrzeby jego gospodarczego wykorzystania i eksploatacii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 2;

2) caly obszar planu polozony jest w granicach terenu gorniczego ,,JJaworzno” oraz obszaru gorniczego
,Jaworzno” — przy zagospodarowaniu terenu i ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ aktualne
uwarunkowania geologiczno-gornicze.

§ 9. Ustala sie szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, w przypadku
wystgpienia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowg —
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2 000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;



2) dla innych wyzej niewymienionych dziatek, w szczegolnosci na potrzeby dojazdow, drog wewnetrznych,
komunikacji pieszej, rowerowej, parkingdéw oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej —
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztalttowaé prostopadle lub
w przedziale od 80° do 100°.

§ 10. Okresla sie szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw:

1) wyznacza si¢, zgodnie z zasiggiem na rysunku planu, obszar zagrozony mozliwoscig wystgpienia
niekorzystnych zjawisk geologicznych, charakteryzujacy si¢ skomplikowanymi warunkami gruntowymi
— obszar dawnej, ptytkiej eksploatacji gérniczej, w ktorego granicach obowiazuje:

a) nakaz, wprzypadku zagospodarowania terenu 1iksztaltowania zabudowy, uwzglednienia
skomplikowanych warunkow gruntowych w rozumieniu przepisow w sprawie geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych,

b) zakaz sytuowania studni chtonnych wprowadzajacych do ziemi wody opadowe lub roztopowe;

2) obowigzujg ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu, zwigzane
z uzytkowaniem 1 przebiegiem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami
technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu 1iusytuowania obiektow
budowlanych w sgsiedztwie danej sieci, w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegolnosci
w stosunku do napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV;

3) dla istniejacej zabudowy, ktora przed wejSciem w zycie planu, nie spehia jego ustalen w zakresie przeznaczenia
terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw w rozdziale 3, ustala sig:

a) w przypadku kiedy sposob uzytkowania istniejgcej zabudowy jest niezgodny z przeznaczeniem
ustalonym dla danego terenu, na ktérym ta zabudowa wystepuje, dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie oraz remonty i przebudowe, przy czym zmiana sposobu tego uzytkowania ma by¢ zgodna
z przeznaczeniem ustalonym w planie dla danego terenu,

b) w przypadku kiedy dla istniejacej zabudowy przekroczony zostat co najmniej jeden z ustalonych
w planie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania danego terenu
dopuszcza si¢ wylacznie takie roboty budowlane, ktore mimo niezgodnosci danego parametru lub
wskaznika, mieszcza si¢ w zakresie pozostalych parametréw i wskaznikow okreslonych dla danego
terenu,

¢) w przypadku kiedy istniejgca zabudowa nie spetnia warunku usytuowania w zakresie nieprzekraczalne;j
linii zabudowy, zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy tej czeSci budynku, ktéra znajduje si¢ poza
wyznaczonym zasi¢giem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sig, iz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MW-U ma
zapewniong obstuge komunikacyjng z istniejgcych drog publicznych:

a) ul. Rzemies$lnicza przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy planu, w tym w ramach fragmentu terenu
drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL (fragment ul. Rzemieslniczej),

b) odcinek ulicy przebiegajacy w czeéci potnocnej obszaru planu od ronda Zomierzy Wykletych w kierunku
zachodnim — teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

2) ustala si¢ dodatkowa obstluge komunikacyjng terenu MW-U poprzez wyznaczenie od strony
ul. Rzemieslniczej terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem KR;

3) zakazuje si¢ obstugi komunikacyjnej terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug
oznaczonego symbolem MW-U od strony drogi krajowej nr 79 (Trasa Srédmiejska — ul. Jana Pawta II);

4) gtdéwne warunki powigzania uktadu drogowego obstugujacego plan z zewngtrznym uktadem drogowym,
zapewnia ul. Rzemie$lnicza potgczona w kierunku potnocnym z ul. Kolejowg i od ronda im. Rotmistrza



Witolda Pileckiego z droga krajowa nr 79 (Trasa Srédmiejska — ul. Jana Pawta II) oraz w kierunku
potudniowym z ul. Jana Matejki.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczonym
symbolem MW-U nowych dréog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych dotyczacych drog pozarowych.

§ 12. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig¢ teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE, zwigzany z istniejaca stacja elektroenergetyczng wraz
z mozliwoscig realizacji innych elementow infrastruktury technicznej stuzacych zaspokojeniu potrzeb zwigzanych
z rozwojem zabudowy — dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng w zakresie terendéw: telekomunikaciji,
gazownictwa, wodociggdw, kanalizacji, cieptownictwa;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i rozbudowe istniejacej infrastruktury technicznej oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej, w parametrach, w tym o wysokosci budowli, niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania danej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt3i4, przy uwzglednieniu
mozliwosci uzytkowego wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem;

3) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do wytwarzania energii
0 mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji;

4) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 3, sytuowanie instalacji odnawialnych zrodetl energii, w tym o mocy
przekraczajacej moc mikroinstalacji, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykorzystaniem wylgcznie
energii promieniowania stonecznego, geotermalnej, acrotermalnej, przy czym:

a) zakazuje si¢ wykorzystywania instalacji odnawialnych Zrodet energii wylacznie do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

b) zakazuje si¢ wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu rolniczego,

¢) zakazuje si¢ sytuowania na gruncie wolnostojacych urzadzen i instalacji odnawialnych Zrodet energii
stonecznej, w szczegodlnosci paneli fotowoltaicznych lub kolektorow stonecznych wraz z konstrukcja
— nie dotyczy zadaszen nad parkingami dla samochodéw lub roweréw lub nad miejscami
magazynowania odpadow;

5) nakazuje si¢ przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisOw ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng, odprowadzenie $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o rozbudowg istniejacych
ibudowe nowych sieci iurzadzen odpowiednio wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieptowniczych, telekomunikacyjnych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przy czym dopuszcza si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrdédet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 21 3;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o stosowanie indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
w tym wytwarzajacych energie cieplng z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 1 3;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod i do ziemi, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 oraz
przepisow odrebnych obowiazujacych w tym zakresie, przy czym:
a) nakazuje si¢ stosowanie na terenach przeznaczonych pod zabudowe rozwigzan:
- opdzniajacych sptyw i infiltracje wod opadowych iroztopowych, przy wykluczeniu infiltracji
skoncentrowanej w jednym miejscu,

- pelnigcych funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajgce zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w celu uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia,

b) dla powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m? zagospodarowanej na potrzeby parkingdw, placéw
sktadowych 1iroztadunkowych oraz innych miejsc wykonanych w formie powierzchni trwale
utwardzonych, nieprzepuszczajacych wod opadowych, ustala si¢ obowigzek realizacji kanalizacji
deszczowej, wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczanie wod;



4) lokalizacje stacji tadowania pojazdow elektrycznych.

§ 13. Okresla si¢ obszar, dla ktorego ustala si¢ stawke procentowa stuzacq naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynoszaca 30% — dotyczy terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczonego symbolem MW-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

§ 14. 1. Okresla si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug oznaczonego symbolem MW-U:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi, przy czym ustugi rzemieslnicze wylgcznie jako przeznaczenie uzupetniajgce;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) ustugi rzemies$lnicze, z zastrzezeniem pkt 4,

b) komunikacja: drogowa wewngtrzna, piesza, rowerowa,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 3 i § 12;
3) przeznaczenia wykluczone:

a) ustugi handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,

b) infrastruktura techniczna w zakresie terendw: oczyszczalni $ciekow, gospodarowania odpadami;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ budynki uslugowe z lokalami mieszkalnymi oraz budynki
mieszkalne z lokalami ustugowymi, przy czym:

- lokale ustugowe w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ wylacznie w parterze tego
budynku,

- zakazuje si¢ wspodlnej komunikacji wewngtrznej w budynku prowadzacej zaréwno do lokali
ustugowych, jak i mieszkaniowych,

- zakazuje si¢ sytuowania lokali mieszkalnych ponizej lub na tej samej kondygnacji co lokale ustugowe,
b) na dzialce budowlanej zwigzanej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng:

- zakazuje si¢ ushug handlu zwigzanego ze sprzedaza detaliczng paliw do pojazdow silnikowych, w tym
na stacjach paliw,

- zakazuje si¢ ustug lub dziatalno$ci gospodarczych w formie sktadow i magazynow,
- zakazuje si¢ ucigzliwego uzytkowania terenu,
c) ustala si¢ ograniczenia dla ustug, z zastrzezeniem lit. d:

- zakazuje si¢ uslug rzemie$lniczych w zakresie: stolarstwa, kamieniarstwa, kowalstwa, a takze
warsztatow naprawy pojazdow silnikowych oraz blacharskich i lakierniczych,

- dopuszcza si¢ ushigi rzemieslnicze wylacznie w formie lokali stanowigcych udziat nie wigkszy niz 30%
powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub w parterach budynkéw wielorodzinnych o powierzchni
catkowitej nie wickszej niz 100 m?,

-na dzialce budowlanej zwigzanej z uslugami ucigzliwe uzytkowanie terenu nalezy izolowa¢ od
nieruchomosci sasiednich pasem zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, skladajacym si¢
z drzew lub krzewow o wysokosci nie mniejszej niz 2 m,



d) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu zwigzane z utrzymaniem dzialalnosci gospodarczych istniejacych
przed dniem wejsécia w zycie ustalen planu, z zastrzezeniem § 10 pkt 3.

2. OkreSla sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczonego symbolem MW-U:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,1;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:
a) dla budynkéw — nie wyzej niz 40 m, przy czym dla budynkow ustugowych nie mniej niz 9 m,

b) dla budowli — nie wyzej niz 5 m, a w przypadku budowli na dachu budynku nie wyzej niz 3 m od
poziomu posadowienia budowli na dachu, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1;

7) $rednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — nie wigcej niz 6;

8) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie, przy czym dopuszcza si¢ inne rodzaje ksztaltow dachow
stanowigce udziat nie wigkszy niz 10% powierzchni wszystkich potaci dachowych danego budynku,
z wykluczeniem dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 45°;

9) zasady sytuowania budynkow:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji
podziemnych w parametrach okreslonych przez zasi¢eg wyznaczony na rysunku planu,

b) odlegtos¢ miedzy budynkami ustugowymi a budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi nie moze
by¢ mniejsza 25 m,

c) zakazuje si¢ sytuowania jednokondygnacyjnych (parterowych) budynkow ustugowych oraz
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
a) miejsca do parkowania samochodéw — nie mniej niz:

- 1,1 miejsca dla samochodow na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej, przy
czym w przypadku wystgpowania ustugowego lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym dodatkowo nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce na powierzchni¢ uzytkowa 1
lokalu uzytkowego,

- 1 migjsce dla samochodow na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) miejsca do parkowania roweré6w — nie mniej niz:
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
na powierzchni¢ uzytkowa 1 ustugowego lokalu uzytkowego,

c¢) miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz:
- 1 miejsce dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15,
- 2 miejsca postojowe dla parkingdéw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40,
- 3 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100,

-4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdéw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych
wynoszgcej wigcej niz 100,

d) ustala si¢ miejsca do parkowania w formie parkingdow naziemnych, parkingdw lub garazy podziemnych,
parkingéw lub garazy stanowigcych czes¢ budynku mieszkalnego lub ustugowego, z zastrzezeniem:



- zakazuje si¢ pojedynczych i zespolowych garazy wolno stojacych ksztalttowanych na powierzchni
terenu poza obrysem budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych,

- zakazuje si¢ realizacji parkingdw 1 garazy powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

- na dziatlce budowlanej zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ parkingi
naziemne poza obrysem budynku wylacznie w zakresie stanowigcym nie wigcej niz 10% wymaganej
liczby miejsc do parkowania samochodéw ustalonej zgodnie z lit. a,

e) nakazuje si¢ realizacj¢ ogolnodostepnych parkingéw rotacyjnych w obrebie dziatki budowlanej,
stanowigcych co najmniej 10% wymaganej liczby miejsc do parkowania samochodow ustalonej
zgodnie zlit. a, zmozliwoscia wspdlnego bilansowania miejsca dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;.

§ 15. Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi lokalnej o symbolu KDL:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4 — droga lokalna;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 31 § 12;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenéw: obstugi produktow naftowych,
oczyszczalni $ciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,

b) przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji mozliwych do sytuowania w pasie
drogowym zwigzanym z drogg publiczng klasy ,,lokalna” na podstawie przepisow odr¢bnych dotyczacych
drég publicznych, przy czym ustala si¢ 8 m jako maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie budowli,
z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1,

c) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasieg linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 16. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu drogi dojazdowej o symbolu
KDD:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4 — droga dojazdowa;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zielen urzadzona,

c) parkingi,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 31 § 12;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenow: obshugi produktow naftowych,
oczyszczalni $ciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,



b) przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji mozliwych do sytuowania w pasie
drogowym zwigzanym z droga publiczng klasy ,,dojazdowa” na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych drog publicznych, przy czym ustala si¢ 6 m jako maksymalng wysoko$¢ zabudowy
w zakresie budowli, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1,

¢) szeroko$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajgcej teren, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 17. Okresla sie¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej o symbolu KR:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4 — komunikacja drogowa wewng¢trzna;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) komunikacja pieszo-rowerowa,

b) zielen urzadzona,

¢) parkingi,

d) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 31 § 12;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenow: obstugi produktow naftowych,
oczyszczalni $ciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,

b) przeznaczenie terenu obejmuje realizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji mozliwych do sytuowania w pasie
drogowym, o ile nie spowoduje to wykluczenia ruchu samochodowego, przy czym ustala si¢ 6 m jako
maksymalng wysokos¢ zabudowy w zakresie budowli, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1,

¢) dopuszcza si¢ ksztaltowanie drogi wewnetrznej w formie ulicy pieszo-jezdnej o jednej nawierzchni bez
wydzielania odrebnych jezdni i chodnikow,

d) szerokos$¢ pasa drogowego okreslono przez zasigg linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 18. 1. Okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu elektroenergetyki o symbolu
IE:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4 — elektroenergetyka;

2) przeznaczenia uzupehiajace — infrastruktura techniczna w zakresie terenow: telekomunikacji,
gazownictwa, wodociggdw, kanalizacji, cieptownictwa;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terendw: obshugi produktéw naftowych,
gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania — ustala si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow oraz urzagdzen i instalacji na potrzeby
infrastruktury technicznej zgodnej z przeznaczeniem, o ktérym mowa w pkt 11 2.

2. Okresla sie zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu elektroenergetyki
o symbolu IE:

1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1 — 6 m;
6) geometria dachow — ustala si¢ dachy ptaskie lub spadowe;

7) zasady sytuowania budynkow — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w parametrach okreslonych
przez zasi¢g wyznaczony na rysunku planu.

§ 19. Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni naturalnej o symbolu ZN:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 1 4 — zielen naturalna;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) komunikacja piesza lub rowerowa,

b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 31 § 12;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenow: obstugi produktow naftowych,
oczyszczalni §ciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkows;

b) nakazuje si¢ zachowanie zieleni naturalnej, w tym istniejacych zadrzewien, przy czym dopuszcza si¢ cigcia
sanitarne 1 pielegnacyjne drzewostanow, a takze zmniejszenie powierzchni pokrytych roslinnoscig na
potrzeby komunikacji pieszej lub rowerowej oraz obiektow, urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 20. Okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej o symbolu
ZpP:

1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4 — zielen urzadzona;
2) przeznaczenia uzupehniajace:

a) komunikacja piesza lub rowerowa,

b) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem pkt 31 § 12;

3) przeznaczenia wykluczone — infrastruktura techniczna w zakresie terenow: obstugi produktow naftowych,
oczyszczalni §ciekow, gospodarowania odpadami;

4) zasady zagospodarowania:
a) zakazuje si¢ sytuowania budynkow,

b) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli oraz urzadzen i instalacji wykorzystywanych na potrzeby zieleni
urzadzonej, przy czym ustala si¢ 3 m jako maksymalng wysoko$¢ zabudowy w zakresie budowli,
z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jaworzna.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slagskiego.

11



