Uzasadnienie
DO UCHWALY NR....... RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE Z DNIA....

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu kolejowego w rejonie
ul. Bialy Brzeg w Jaworznie

Teren objety niniejszg Uchwalg obejmuje zachodnig czg$¢ miasta, dla ktorego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Zostal on sporzadzony na wniosek Potudniowego koncernu
Weglowego S.A. z dnia 22 lipca 2024 r.

W swoich zatozeniach projekt planu wprowadza zmiany zwigzane ze zmiang przeznaczenia ¢zgsci terenu
objetego planem tj. poszerzenie terenu kolejowego. Linia kolejowa pelni gléwnie role komunikacji
wewnetrzzakladowej, ktora pozwala na sprawne polaczenie pomig¢dzy poszczegdlnymi przedsigbiorcami.
Koniecznos$¢ realizacji planu wynika z postepujacych szkod powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci
gorniczej zwigzanej z wydobyciem wegla kamiennego. Z uwagi na wyznaczony fragment obszaru zakres
ustalen planu nie zawiera pelnej wymaganej przepisami formy jednakze potrzeba realizacji planu tylko dla
wyznaczonego fragmentu jest racjonalnie uzasadniona. Wyznaczony fragment objety planem nie ma wigc
potaczenia komunikacyjnego z innymi cze$ciami miasta za wyjatkiem faktu, ze jest to fragment istniejgcej
trasy kolejowej o lokalnym znaczeniu.

Zapisy 1iustalenia przyjete w planiec miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzno. Wyznaczone w studium
kierunki rozwoju dotyczg lokalizacji pozostatych linii kolejowych o znaczeniu lokalnym 1 tgcznice.

Plan miejscowy sporzadzono w trybie okreslonym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) przy zapewnieniu na kazdym etapie
udzialu spoleczenstwa tj.: zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jednostki zobligowane do uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu,
ogloszono w miejscowej prasie oraz obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, stronie
internetowe] Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci skladania wnioskow. W
wyznaczonym terminie nie wplyngt Zaden wniosek. Uzyskano pozytywne opinie iuzgodnienia
z wlasciwymi jednostkami ustalonymi w ustawie o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Projekt planu byl poddany konsultacjom spotecznym
w okresie 28 dni w trakcie ktorych przyjeto formy konsultacji jako zbieranie uwag, dyzur projektanta,
spotkanie otwarte. Ogloszenie o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych zamieszczono w miejscowej
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, stronie internetowej Urzedu Miejskiego i w Biuletynie
Informacji Publicznej. W ogloszeniu podano okres, w ktorym dostepny byl projekt planu, oraz terminy
wszystkich form konsultacji spotecznych.

Art. 15 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130 z pdzniejszymi zmianami) okresla obowigzkowe ustalenia, jakie powinien
zawiera¢ kazdy plan miejscowy. Z uwagi na zakres miejscowego planu nie zawiera on wszystkich ustalen
wymienionych w 13 punktach wymienionych w ust. 2. Spowodowane jest to brakiem mozliwoscu 1 potrzeb
formutowania takich ustalen, ktoére wprost nie sg zwigzane z wyznaczonym obszarem. Par. 3 przedmiotowej
uchwaly zawiera informacje jakich ustalen odnoszgcych si¢ do obszardéw i obiektow, ktore wymagatyby
okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen 1 ograniczen nie zawiera przedmiotowa uchwala. Uchwala nie
zawiera roniez wszystkich wymaganych wskaznikow zagospodarowania terenu z uwagi na fakt, ze
zwigzane sg one z mozliwymi do lokalizowania budynkami, ktérych w opracowanym planie miejscowym
lokalizowa¢ nie mozna w zwigzku z wprowadzonym zakazem lokalizowania budynkdow.

W opracowanym dokumencie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
kolejowego wrejonie ul. Bialy Brzeg w Jaworznie spetiono wszelkie wymogi wynikajgce z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w tym:

1.potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury - nie dotyczy.

2.walory architektoniczne i krajobrazowe - nie dotyczy;
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3.wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu zostaly uwzglgdnione poprzez
wprowadzenie zapiséw zwigzanych z ochrong zloza, zakazem zanieczyszczania wod oraz uzyskaniem
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Przyjete w planie regulacje w zakresie
ochrony srodowiska odnoszg si¢ do art. 72 ustawy Prawo ochrony $rodowiska w sposob dostosowany do
charakteru ustalen. Zasadg jest wyeliminowanie ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza, hatasu 1
wibracji oraz pol elektroenergetycznych oraz ochrona przed zanieczyszczeniem wod, gleb 1 ziemi.Z uwagi
na lokalizacj¢ w obszarze uzytkowego poziomu wod podziemnych w utworach karbonu (UPWP Tychy-
Siersza) wprowadzono nakaz realizacji rozwigzan eliminujgcych mozliwo$¢ zanieczyszczania wod
podziemnych.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej - nie
dotyczy;

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi imienia atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731) - nie dotyczy;

6. walory ekonomiczne przestrzeni zwigzane s3 z koniecznoscig zapewnienia sprawnego funkcjonowania
istniejgcej linii kolejowej stuzgcej przedsiebiorcom z niej korzystajacych;

7. prawo wlasnosci zostalo uwzglednione poprzez analizg i uwzglednienie aktualnego stanu wilasnosci
oraz wykazaniem koniecznosci uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne
po uprzednim uzyskaniu opinii Laséw Panstwowych réwniez jako instytucji majacej w dysponowaniu czgsé
terenow objetych miejscowym planem. Ustalenia miejscowego planu wprawdzie wptywajg na mozliwos¢
uzytkowania cze$ci wyznaczonych terenow jednakze ma on na celu prawidlowe fukcjonowanie istniejgcych
terenow 1 terenow, ktére obstugujg pod katem komunikacji kolejowej;

8. potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zostalty uwzglednione poprzez realizacji ustalen planu i
ich realizacjg;

9. potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez akceptacj¢ zaproponowanego sposobu
zagospodarowania terenow; funkcjonujgca linia kolejowa realizuje wprawdzie potrzeby poszczegdlnych
prywatnych uzytkownikéw - firm, zaktadow czy spotek jednakze realizujg one interes poszczegdlnych
jednostek a w tym poszczegolnych spotecznosci wptywajacych na realizacje potrzeb intereséw publicznych;

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad w zakresie rozbudowy, przebudowy ibudowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej wedlug potrzeb wynikajgcych z przeznaczenia terendow oraz
potrzeb terenéw sgsiadujgcych;

11.zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach internetowych
miasta i BIP oraz umozliwienie sktadania uwag drogg elektroniczng;

12.zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach internetowych
miasta i1 BIP;

13.potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci zostato
uwzglednione poprzez zapisy planu miejscowego ustalajagce zasady budowy nowych irozbudowy
istniejgcych sieci;

14. potrzeby zapobicgania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska - nie dotyczy;

15. potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
- nie dotyczy;

16. ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaty uwzglednione poprzez akceptacje stanu
istniejgcego 1 dostosowanie zapiséw planu do jego stanu i stanu zmieniajgcego si¢;

17. ksztaltowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - nie dotyczy;
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18. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego Srodka transportu — nie dotyczy;

19. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostato uwzglednione poprzez przyjete ustalenia dopuszczajgce lokalizacje tras pieszych i rowerowych;

20. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peli wyksztalconej
zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci 1 obiektow
fizjograficznych (Dz. U. 22003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz Dz. U. 22005 r. Nr 17, poz. 141) lub na terenach
pozostatych wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - nie dotyczy.

W opracowanym dokumencie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
kolejowego wrejonie ul. Bialy Brzeg wJaworznie przeanalizowano wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej podsumowaniem byto ustalenie Uchwaly 111/24/2024 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie oceny aktualnosci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzajace mozliwosé realizacji nowych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian.

W opracowane] opinii przez rzeczoznawce majgtkowego stwierdzono, ze w zadnym z terendw nie
zachodzi zmiana warto$ci rynkowej terenu a po stronie gminy nie przewiduje si¢ wydatkow z tytutu
realizacji zadan wlasnych gminy w zwigzku z istniejgcg infrastrukturg na danym terenie.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu kolejowego
w rejonic ul. Bialy Brzeg w Jaworznie zawiera wszystkie obligatoryjne elementy wymagane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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