Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mystowickiej w Jaworznie (w skrocie: plan
miejscowy), sporzadza si¢ na podstawie uchwaly X1/139/2025 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 6 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Mystowickiej w Jaworznie. Granicami planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 41,8 ha, znajdujacy si¢
w zachodniej czeSci miasta, przy granicy z Myslowicami — pomig¢dzy rzeka Przemsza a ul. Mystowicks, na
potnoc od zabudowan w rejonie Wysokiego Brzegu.

Obszarem zostal objety fragment ponadlokalnego korytarza ekologicznego Doliny Przemszy, w obrebie
ktorego znajdujg si¢ przede wszystkim tereny lasow i rolnictwa lub zieleni naturalnej, uksztalttowanej w formie
zadrzewien i zakrzewien oraz wod powierzchniowych zwigzanych z przebiegiem rzeki Przemszy. W obszarze
znajduja si¢ tez dwie niewielkie dziatki z zabudowsg mieszkaniows, jedna z nich byla zwigzana z zabudowaniami
gospodarstwa lesnego (lesniczowki), a druga z zabudowa zagrodowa. W czgséci potnocnej obszaru, przy granicy
planu, znajduje si¢ fragment terenu po dawnym przebiegu linii kolejowe;.

Przywotana uchwatla inicjujaca przystapienie do planu miejscowego uzasadnia konieczno$¢ jego opracowania
W nastepujacy sposob: Majgc na uwadze wielokrotnie przeprowadzane kontrole przez inne organy dotyczgce
prowadzonej dziatalnosci w zakresie nielegalnej eksploatacji piasku w tym terenie, skiadowania odpadow
budowlanych oraz fakt, ze we wskazanym terenie nie ma obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, proponuje si¢ przystgpienie do sporzgdzenia planu, w ktorym zostang wpisane ograniczenia
zwigzane z gospodarkq odpadami, mozliwg eksploatacjq i zakresem inwestowania. Zapisany w Studium kierunek
przeksztatcen bedzie miatl tu priorytet. Plan nie rozwigze kompleksowo nielegalnych dziatan w tym terenie ale
stanie si¢ narzedziem utatwiajgcym podejmowanie decyzji prawnych w tym zakresie.

W obszarze objetym nowym planem przy ul. Myslowickiej dotychczas nie zostat uchwalony zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Realizacja zamierzen inwestycyjnych zwigzanych
z dziatalnoscia gospodarcza jest mozliwa na terenach przyleglych do obszaru objetego planem (od strony
ul. Wysoki Brzeg), ktore przeznaczone sg pod zabudowg produkcyjno-ustugowa na mocy obowigzujacego planu
miejscowego — uchwata nr LV/744/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wysoki Brzeg” w Jaworznie. W obszarze nowego planu
miejscowego ewentualne nowe zamierzenia inwestycyjne moglyby by¢ realizowane na podstawie
indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla cze$ci wskazanego obszaru
(ok. 8,2 ha) ztozono wnioski o wydanie takich decyzji w zakresie dzialalnosci gospodarczych zwigzanych
z zabudowa produkcyjna lub ustugowa. Inwestycje te mialyby jednoczesnie obejmowaé zagospodarowanie
terendw juz niekorzystnie przeksztalconych, wskutek nielegalnej eksploatacji piasku, poprzez wypehienie
réznymi odpadami obcymi, w tym budowlanymi. W celu powstrzymania rozwoju zabudowy na podstawie
indywidualnych decyzji, poza ustaleniami obowigzujgcego planu, konieczne jest przyjgcie nowego planu
w zgodnosci z polityka przestrzenng ustalong w studium. Dla Jaworzna obowigzuje dokument studium przyjety
uchwatg nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwata
nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r. Plan miejscowy musi by¢ zgodny ze
studium i nie moze narusza¢ jego ustalen. Studium wyklucza realizacje w obszarze planu nowych zamierzen
inwestycyjnych, w szczegdlnos$ci zwigzanych z zabudowsg ustugowag lub produkcyjna. W granicach nowego
planu studium chroni zasoby $rodowiska przyrodniczego w ramach obszarow: ZL — obszar lesny (ochrona
istniejacych kompleksow Lasow Panstwowych), ZE — obszar zieleni o funkcji ekologiczno-krajobrazowe;
(ochrona regionalnego korytarza ekologicznego Doliny Przemszy). Niewielki poinocny fragment planu objety
jest obszarem kolejowym ,,KK” (nieistniejaca linia kolejowa). Plan miejscowy ustala wigc na przewazajacej
powierzchni gltownie dwa dominujace rodzaje przeznaczenia: tereny lasu (symbole L) oraz tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej (symbole RN-ZN). Zapewniono réwniez ochrong rzeki Przemszy w
ramach terenu wod powierzchniowych §rodladowych (symbole WS) oraz utrzymanie zieleni naturalnej (symbol ZN) w
rejonie przebiegu dawnej linii kolejowej. Ustalenia te wpisuja si¢ w zapewnienie warunkow funkcjonowania korytarza
ekologicznego ,,Dolina Przemszy”, ktory ma rangg regionalng (wyznaczony w opracowaniu ekofizjograficznym z 2015 r.
do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego). Dolina Przemszy pehi funkcje réznych typow
korytarzy ekologicznych: ichtiologiczne, omitologiczne, chiropterologiczne oraz spdjnosci obszaréw chronionych.
Pozostate przeznaczenia ustalone w planie odzwierciedlajg istniejace uzytkowanie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (symbol MNW), teren zabudowy zagrodowej (symbol RZM) oraz teren komunikacji
drogowej wewngtrznej (symbol KR), a takze teren cieplownictwa (symbol IC) zwigzany z przebiegiem cieptociagu.

Zasady, tryb i zakres sporzadzenia planu miejscowego okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan
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miejscowy, jako akt prawa miejscowego, zgodnie z art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stuzy przede wszystkim ustaleniu przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okre$leniu sposobdéw zagospodarowania i zabudowy terendow (art. 4 ust. 1 iart. 14 ust. 1 tej ustawy).
W planie miejscowym przy ul. Mystowickiej okreslono obligatoryjne ustalenia adekwatnie do przedmiotu ustalen
planu, obejmujace (rozdziat 2): przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny (§ 4); zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego (§ 5); zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (§ 6); granice
1 sposOb zagospodarowania terenow, obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow (§ 7) — dotyczy zl6z 1 obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzig, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§ 8); zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji (§ 9); zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej (§ 10). Ustalenia obowigzujace dla poszczeg6élnych terendw zawarte sa w rozdziale 3 i obejmuja
przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania (uszczegétowione w stosunku do ustalen § 4), a takze zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna i maksymalna intensywno$é¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow; minimalng liczbe
1 sposob realizacji miejsc do parkowania. Na rysunku planu okre$lono nieprzekraczalne linie zabudowy dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe, ktdre odnoszg si¢ tez do kondygnacji podziemnych. Ponadto skorzystano
z okreslonych w ustawie fakultatywnych (w zalezno$ci od potrzeb) mozliwosci ustalania maksymalnej
intensywnosci zabudowy (dotyczy ogodlnej powierzchni catkowitej zabudowy).

Dla przedmiotowego planu nie wystepuja przestanki, w szczegolnosci obszary i obiekty, ktore wymagalyby
okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do: zasad ksztattowanie krajobrazu; zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej;
granic 1 sposobOéw zagospodarowania terendw i obszarow gorniczych oraz osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych. Uwzgledniono w szczegolnosci fakt, ze decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska,
z dnia 30 stycznia 2025 r. (znak: DGL-WKS.761.11.2024.MF.2) wykre§lony zostal teren gorniczy, ktory
w okresie obowigzywania obejmowal cze$¢ obszaru planu. Ponadto nie wystepuja obszary krajobrazow
priorytetowych przyjete na mocy uchwaty nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z 23 czerwca 2025 .
w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa §laskiego. W obszarze planu nie przewiduje si¢ rowniez Sposobow
zagospodarowania i uzytkowania lub funkcji, ktére uzasadniatyby przyjecie w planie wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terenu (nie przewiduje takich, ktore miatyby zamykaé si¢ w jakim$ nieprzekraczalnym
terminie ustalonym w planie). Nie ma réwniez uzasadnienia dla okres$lania szczegdlowych zasad 1 warunkdéw
scalenia i podzialu nieruchomosci w sytuacji, kiedy projekt planu utrzymuje jedynie istniejagca zabudowe na
indywidualnych dziatkach budowlanych w ramach dwodch niewielkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe
(MNW i RZM). Rowniez z tego powodu uznaje si¢ za nieuzasadnione okreslanie miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore co do zasady majg stuzy¢ funkcjom ogdlnodostgpnym, zwlaszcza
ustugom, ktorych nie przewiduje si¢ w obszarze planu. Ponadto, na podstawie analizy zmian przeznaczen terenow,
nie zidentyfikowano obszarow, ktore miatyby by¢ objete stawka procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — utrzymuje si¢ jedynie zabudowe istniejaca, dla ktdrej ustalenia planu nie
zwickszaja wartosci nieruchomosci. Obszar planu nie obejmuje zadan samorzadowych stuzacych realizacji
inwestyciji celu publicznego okreslonych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego
2020+. Biorac pod uwage powyzsze, uznaje si¢, iz spelniony jest wymog art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 48 i 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w procedurze sporzadzania planu miejscowego przy ul. Mystowickiej wystapiono o uzgodnienie mozliwo$ci
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do stosownych organow.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach pismem z 18 czerwca 20251  (znak:
WO0O0S.410.232.2025.MM) oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaworznie pismem z 10 czerwca
2025 . (znak: NS-NZ.9027.1.10.1.2025) uzgodnily odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego planu.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnia si¢ w nastepujacy sposob:

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, uzasadnia si¢ jedynie w zakresie adekwatnym do przedmiotu planu miejscowego — celem planu
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nie jest rozwdj urbanizacji, w tym zabudowy, w obszarze planu. Przedmiotowy plan miejscowy w ramach
urbanistyki i architektury odwotuje si¢ jedynie do dwdch niewielkich terendw przeznaczonych pod zabudowe
o symbolach MNW i RZM. Dla tych terenow w ramach ochrony tadu przestrzennego ustala si¢ sytuowanie
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w parametrach wyznaczonych przez zasigg
okreslony na rysunku planu, a takze zakazuje si¢ zabudowy blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Ponadto dla
calego obszaru zakazano ucigzliwego uzytkowania terenu, przez co nalezy rozumie¢ sposob wykorzystywania
1 zagospodarowania otwartego terenu powierzchni dzialki na potrzeby dziatalnoSci gospodarczej w formie:
wykonywania pracy rzemieslniczej, wytworczej 1 naprawczej; magazynowania i sktadowania materiatow,
substancji, towarow i produktow; miejsc postojowych dla pojazddéw cigzarowych i maszyn budowlanych.

Walory krajobrazowe uwzglednia si¢ w ramach ochrony lasow i zieleni naturalnej, ktore ksztattuja w obszarze
planu cenny krajobraz przyrodniczy wymagajacy ochrony.

2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju stanowily podstawe ksztattowania polityki przestrzennej w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, na podstawie ktorego sporzadzany jest plan
migjscowy. Dokument studium opracowany zostat przy uwzglgdnieniu zasad zrownowazonego rozwoju w skali catego
miasta, w tym oceniajac oddziatywanie planowanego rozwoju miasta na srodowisko, zapewniajgc rownowage pomiedzy
przeznaczeniem terenow pod dany rodzaj zabudowy (bioragc pod uwage mozliwosci i potrzeby rozwoju miasta)
a zachowaniem zasobow $rodowiska naturalnego, w tym przyrodniczego i krajobrazowego. Rozpatrywanie potrzeb
zréwnowazonego rozwoju w granicach planu miejscowego jest istotnie zawezone w kontekscie przyjetego w studium
kierunku zasadniczo zwigzanego z zachowaniem $rodowiska naturalnego. Nie mniej ustalenia studium w ramach
rownowazenia rozwoju i potrzeb wiascicieli dziatek w rejonie Wysokiego Brzegu dopuszczaja wykorzystanie na potrzeby
dziatalnosci gospodarczych terenow przylegajacych do obszaru planu, potozonych od strony ul. Wysoki Brzeg. Tereny te
przeznaczone sg pod zabudowe produkcyjno-ustugowa na mocy obowigzujacego planu miejscowego — uchwata nr
LV/744/2006 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Wysoki Brzeg” w Jaworznie. Obecnie tereny te nie sg wykorzystane zgodnie z przeznaczeniem. Dlatego,
do czasu wykorzystania w pierwszej kolejnosci terendw juz mozliwych do zabudowy, ogranicza si¢ rozwoj nowej
zabudowy na kolejnych terenach. Zapewnia si¢ wiec potrzeby zréwnowazonego rozwoju. Dbanie o zrownowazony
rozw¢j wynika rowniez z przyjetych zasad fadu przestrzennego (wyzej pkt 1), ochrony §rodowiska (nizej pkt 3) 1 zdrowia
ludzi (nizej pkt 5) oraz z wywazenia interesu publicznego i prywatnego (nizej pkt 16).

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz ochrony zt6z kopalin s3 w planie miejscowym uwzglednione, biorgc pod uwage réowniez niezalezne
dziatanie licznych przepiséw odrgbnych shuzacych ochronie srodowiska. Regulacje planu zapewniajg ochrong
srodowiska, nawigzujac do art. 72 ustawy Prawo ochrony srodowiska, w sposob adekwatny do mozliwych do
okreslenia w planie regulacji. Przede wszystkim zakazuje si¢: realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz
prowadzenia dziatalnoSci w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie emisji
zanieczyszczen powietrza, halasu i wibracji oraz pola elektromagnetycznego, przekraczajacych wartosci
dopuszczalne; odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi oraz zagospodarowania
i uzytkowania terenu w sposoéb powodujacy przenikanie ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i do
ziemi. Zakazano rowniez gospodarowania odpadami.

Plan zapewnit ochrong: lasoéw na terenach o symbolach 1L-4L; zieleni naturalnej na terenach o symbolach
1RN-ZN, 2RN-ZN i ZN; ptynacych wod powierzchniowych rzeki Przemsza na terenie o symbolu WS. Regulacje
planistyczne nie zmieniajg przeznaczenia gruntéw rolnych oraz lesnych na nierolnicze lub nielesne.

W zakresie gospodarowania wodami za istotne uznaje si¢ zadbanie o naturalng infiltracj¢ wod opadowych
na terenach przeznaczonych pod zabudowg (MNW i RZM) poprzez stosowanie rozwigzan opozniajacych sptyw
wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja, opartych na
infiltracji wody lub peligcych funkcje retencji wodnej, w tym umozliwiajace zagospodarowanie lub
gromadzenie wod opadowych i roztopowych w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia.

Ujawniono w planie udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty” (kod WK339) i ,,Brzezinka”
(kod WK7111) oraz ztoze wegla kamiennego i metanu ,,Brzezinka-2” (kod WK13807), dla ktérych obowiazuje
ochrona zasobow zt6z na potrzeby ich gospodarczego wykorzystania i eksploatacji.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w obszarze planu nie wystepuja budynki lub
obszary zabytkowe objete formami ochrony, w tym poprzez wpis do rejestru zabytkéw lub objecie
Wojewddzka i Gminng Ewidencjg Zabytkow.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami (za ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami),
W tym o0sOb niepelnosprawnych. Wymagania te uwzglednia si¢ posrednio, w kontek$cie wymagan ochrony
srodowiska (wyzej pkt 3) oraz wymagan tadu przestrzennego (wyzej pkt 1). W szczegolnosci wiec okreslono
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zakaz realizacji zamierzen inwestycyjnych oraz prowadzenia dziatalno$ci w sposob stwarzajacy ucigzliwosci
dla sgsiednich nieruchomos$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, hatasu i wibracji oraz pola
elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci dopuszczalne. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(MNW i RZM) obowigzuje stosowanie do celow grzewczych zrodet ciepta spetiajacych standardy czystosci
emisji, zgodnie z uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 . w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

Zidentyfikowano w granicach planu zagrozenie powodziowe — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
zwigzany z przebiegiem rzeki Przemsza, ktory lacznie obejmuje zaré6wno obszar, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (co najmniej raz na 10 lat), jak i obszar gdzie
to prawdopodobienistwo jest $rednie i wynosi 1% (co najmniej raz na 100 lat). Granice obszaréw o réznym
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi sa niemal identyczne, a réznice sg niezauwazalne, stad nie ma potrzeby
wyszczegolniania graficznego obszaréw o roéznym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi. Obszary te nie
wykraczajg poza przeznaczenie terenu wod powierzchniowych srodlagdowych (WS).

W granicach planu nie zidentyfikowano zagrozen dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
zwigzanych z obszarami osuwiskowymi. Nie wystepuja réwniez przestanki do spelniania szczegdlnych
wymagan w stosunku do 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, w tym oséb niepelnosprawnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni — celem planu nie jest rozwoj urbanizacji, w tym zabudowy, stad nie ma
przestanek do analizowania walorow ekonomicznych przestrzeni.

7. Prawo wtasno$ci. Sporzadzany projekt planu powotuje sie na zasade wladztwa planistycznego zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6) — ustalenia planu miejscowego ksztattuja,
wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci. W obszarze planu znajduja
si¢ gldwnie grunty prywatne osob fizycznych lub prawnych oraz grunty Skarbu Panstwa (Lasy Panstwowe,
wody powierzchniowe, cieptociag). Ustalenia planu nie wptywaja na naruszenie interesu prawnego wilascicieli
odnoszacego si¢ do istniejacego uzytkowania lub dotychczasowego przeznaczenia (w granicach planu nie
obowigzuje obecnie zaden plan miejscowy). Nadrzedng zasada przyjetych w planie regulacji, biorac pod uwage
celowo$¢ opracowywania planu oraz zgodnos¢ z polityka przestrzenng miasta (studium), jest ochrona gruntow
przed zmiang ich obecnego uksztattowania — odnosi si¢ to tez do dziatek prywatnych (wyjatek dotyczy
niewielkich terenéw MNW i RZM zwigzanych z istniejaca zabudowg). Istotnymi dzialaniami realizowanymi
w ramach wiladztwa planistycznego przystugujacego samorzadowi terytorialnemu, ktére moga wpltywaé na
ograniczanie prawa wlasnosci, sg potrzeby zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, minimalizowania negatywnych oddzialywan oraz niepozadanych zamierzen.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty,
ktore wymagaja uwzglednienia ze wzglgdu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego czeSciowo pokrywaja si¢ z wyzej opisanymi w zakresie ochrony tadu
przestrzennego, Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Jednak podstawowa potrzeba interesu publicznego jest
realizacja miejskiej polityki przestrzennej ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z ta polityka ustalenia planu tworza przede wszystkim podstawe do ochrony
przestrzeni przed niepozadanymi zamierzeniami inwestycyjnymi, zapewniajac ochrone gruntdw rolnych i
lesnych oraz wod powierzchniowych, a takze zieleni naturalnej, w tym zadrzewien.

10. Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz drég — uzasadnia si¢ jedynie w zakresie
adekwatnym do przedmiotu planu miejscowego, przyjmujac, ze celem planu nie jest rozwdj urbanizacji, w tym
zabudowy. Przedmiotowy plan miejscowy odwoluje si¢ jedynie do dwdch niewielkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe (MNW i RZM). Tereny te w stanie istniejgcym posiadajg niezbedne uzbrojenie terenu oraz dostgp do drog
publicznych, zgodnie z ktéorym mogg funkcjonowaé¢ na dotychczasowych warunkach. Zasady modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej okre§lone w planie odpowiadaja standardowym
ustaleniom planistycznym zapewniajacym ogoélng mozliwo$¢ sytuowania w kazdym terenie infrastruktury
technicznej w parametrach niezbednych dla prawidlowego uzbrojenia terenoéw, ale w sposob umozliwiajacy
uzytkowe wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem. Ustalenia te nie odnosza si¢ w sposob szczegdlny
do sieci szerokopasmowych, przy czym plan nie tworzy ograniczen w zakresie ich rozwoju. W sposob
ograniczony okre$lono w planie mozliwo$¢ sytuowania urzadzen i instalacji odnawialnych zrédet energii, ktore
ogdlnie sa zakazane, z wyjatkiem terendéw MNW i RZM, na ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie
niezamontowanych na budynkach instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wiekszej niz 1000 kW, przy czym zakazuje si¢ wykorzystywania energii otrzymywanej z biogazu lub biogazu
rolniczego. Na potrzeby terenéw MNW i RZM ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng
icieplng, odprowadzenie S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, a takze obstuge w zakresie
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telekomunikacji w oparciu o rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen lub stosowanie
indywidualnych urzadzen i instalacji zwigzanych z zaopatrzeniem w energi¢ lub wodg¢ oraz odprowadzajacych
$cieki i wody opadowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslono w oparciu o istniejace drogi
wewngtrzne lub gruntowe, ktore maja powigzanie z drogami publicznymi. Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej o symbolu MNW ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez teren drogi
wewnetrzne] o symbolu KR potaczonej z ul. Mystowicka przebiegajaca wzdhuz wschodniej granicy planu.
Teren zabudowy rolniczej o symbolu RZM, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ksztaltowania ustroju rolnego,
gruntéw rolnych i lesnych oraz laséw, ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez istniejgca droge gruntowsg
potaczong z ul. Myslowicka przebiegajaca wzdluz wschodniej granicy planu — istniejaca droga stanowi czg§¢ gruntu
rolnego pod droga dojazdowa do gruntdow rolnych oraz czgs¢ gruntu le$nego pod droga dojazdowa do gruntow lesnych.
Zabudowania te funkcjonuja zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Gtdéwne warunki powigzania ukltadu drogowego
obstugujacego tereny MNW i RZM, zzewngetrznym uktadem drogowym, zapewnia wigc ul. Mystowicka
potaczona z ul. Wysoki Brzeg, ktora z kolei zapewnia powigzanie z pozostatymi obszarami miasta.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej, odbywa si¢ zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ogloszono w prasie, internecie i na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego z mozliwos$cig sktadania wnioskow, w tym w postaci elektronicznej. W podobny sposob zostanie
ogloszone (w prasie, internecie i na tablicach ogloszen) rozpoczecie konsultacji spotecznych.

12. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedury planistycznej zapewnia si¢ zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez stosowne informowanie
spoteczenstwa oraz organy uzgadniajace i1 opiniujgce plan lub inne niezbedne instytucje.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoséci. Plan
miejscowy w bezposredni sposob nie przyczynia si¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci. Posrednio zapewnia si¢ odpowiednia jako$¢ wody poprzez zapisy zmierzajace do
ochrony wod przed ich zanieczyszczeniem.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — w planie nie przewiduje si¢ terendow umozliwiajacych lokalizacj¢ zaktadow przemystowych oraz
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyko wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
W granicach planu utrzymuje si¢ grunty rolne, ale zaktada si¢, ze moga one by¢ wykorzystywane wylacznie
w sposob ekstensywny, w formie upraw rolnych. Nie przewiduje si¢ ksztattowania na wigksza skalg rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, zwtaszcza zwigzanej z hodowla zwierzat.

16. Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes
publiczny i interes prywatny kierujac si¢ realizacjg polityki przestrzennej miasta ustalonej w studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze koordynacja dziatan wynikajacych
w szczegolnosci z uwzglednienia wymogow tadu przestrzennego, potrzeb zrownowazonego rozwoju, ochrony
srodowiska, o ktorych mowa wyzej w pkt 1, 2, 3.

Potrzeby interesu prywatnego wynikaja gtownie z planowanych zamierzen inwestycyjnych wilascicieli
nieruchomosci znajdujagcych si¢ w granicach planu, zwlaszcza tych, ktorzy zglaszali wnioski do planu
miejscowego. Ze wzgledow formalnych — brak zgodnosci ze studium — plan nie moze jednak uwzglednia¢
zadnych wnioskow zwigzanych z urbanizacjg, w tym zabudowa lub uzytkowaniem niezgodnym ze studium.
Ustalenia planu honoruja jedynie istniejagca w obszarze zabudowe¢ na dziatkach prywatnych. Potrzeby interesu
prywatnego obejmujg tez tych wilascicieli nieruchomosci, ktorzy sasiaduja z obszarem planu. W procedurze
sporzadzania planu zgtoszone byly wnioski mieszkancow z obszaru Wysoki Brzeg, ktorzy zainteresowani sa
zapewnieniem na swoich dziatkach korzystnych warunkéw mieszkaniowych. Te wnioski do planu dotyczyly
glownie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, zwlaszcza lasow lub innych zadrzewien oraz wod
powierzchniowych. Niektore wnioski wprost wyrazaty sprzeciw dla zabudowy w obszarze planu, a zwlaszcza
dla funkcji degradujacych srodowisko jak eksploatacja przemystowa czy sktadowanie odpadow.

Waznym interesem publicznym jest przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje ustanowienie racjonalnych warunkéw 1 zasad
kontrolowanego przeznaczenia i zagospodarowania terenow. W interesie publicznym jest réwniez
zrownowazone i rozsadne planowanie przestrzeni, zwlaszcza jesli realizacja ustalen planu ma odzwierciedla¢
kierunki polityki przestrzennej miasta, a w tym przypadku ma przyczyni¢ si¢ do ochrony zasobow srodowiska
naturalnego, przyrody i krajobrazu. W ogoélnospolecznym interesie jest tez ochrona obszaréw zielonych, ktore
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moga by¢ wykorzystywane na potrzeby lokalnej spotecznosci, a takze ochrona okolicznych mieszkancow przed
pogorszeniem warunkéw zamieszkania, wywolanych zamierzeniami realizowanymi w obszarze planu.

17. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w kontek$cie uwzglednienia dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — celem planu nie jest rozwoj urbanizacji.

18. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — nie dotyczy
przedmiotu planu, ktdry nie ustala nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

19. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystOw — nie
zaklada sie, ze przez obszar planu beda wyznaczone trasy piesze czy rowerowe, nie mniej ogolne ustalenia
planu dopuszczajg realizacj¢ inwestycji stuzgcych komunikacji pieszej lub rowerowe;.

20. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej — celem planu nie jest rozwoj urbanizacji.

Ustalenia planu s zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktérych nastepstwem byly dwie uchwaty Rady Miejskiej w Jaworznie
przyjete w dniu 25 czerwca 2024 r.. Nr I11/24/2024 w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego; Nr 11I/25/2024 w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna. Analizy sporzadzone na potrzeby oceny
planow miejscowych i studium nie odnoszg si¢ w sposob bezposredni do koniecznosci sporzadzenia badz braku
konieczno$ci sporzadzenia przedmiotowego planu. Jednak uchwala w sprawie oceny studium uznaje ten
dokument za aktualny, a tym samym uzasadnione jest sporzadzenie nowego planu miejscowego ze wzgledu na
realizacje polityki przestrzennej miasta przyjetej w studium.

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne rozpatruje si¢ w kategorii dochodéw (przychodow) i wydatkow
(kosztow) gminy. Skutki finansowe moga by¢ jednorazowe (oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
odszkodowania za spadek warto$ci nieruchomosci, koszty budowy drog i infrastruktury) Iub state (coroczne
optaty podatkowe). Ze wzgledu na fakt, iz celem planu nie jest nowa urbanizacja, w tym nowa zabudowa,
a ustalenia planie w zaden sposdb nie wplywaja na obnizenie warto$ci nieruchomosci w stosunku do stanu
istniejacego, nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie bezposrednio na finanse publiczne.

Rozwigzania projektu planu sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna przyjetego uchwalg Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady
Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku.
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